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Baubeschrieb
Ubersicht Gebaudedaten :
Brutto Geschossflache 198.0 m2
Rauminhalt nach SIA Wohnhaus + Garage 1‘060.0 m3
Garage / Velos / Geréate 42.0 m2
Grundsticksflache Parzelle 1662 521.0 m2
Photovoltaikanlage Indachsystem 10,76 kWp Leistung / ca. 10‘300 kWh Leistung pro Jahr 68.0 m2
. .- A p p
Pauschal GU-Verkaufspreis schllsselfertig Fr. 1°098°000.- (inkiusive Mwst)

*Ausgehend von vorgéngiger separater Zahlung der Grundstlickkosten an Atelier 2 Architektur GmbH

Im GU-Preis enthalten

Kichenkombination nach Plan von Hans Eisenring Kiichenbau Angebot Nr. 2045551 Fr. 18°272.-
Sanitarapparate nach Plan gem. Grundlage SANITAS Apparateofferte Nr. 200059171-1/STR Fr. 13118.-
Bodenbelage Parkett Eiche Caffeelatte 15 Art. 10013669 insgesamt 62 m2 (90.- / m2)

Boden / Wand Feinsteinzeugplatten Art. 315-00-134 Format 60 x 30 cm insgesamt 157 m2 (100.- / m2)

Garagentor 4.50 m Lange + seitliche Abschliisse

Schrank Erdgeschoss in Wandnische mit 5 Tiren und 3 Abteilen (L&nge 2.70 m)

Zentrale Staubsauganlage (durch Elektriker eingebaut)

Grundstiick 521 m2 a Fr. 550.- (Zuzuglich 1/2 Anteil der Grundbuchgeblhren) Fr. 286‘550.-
Umgebung + Garten nach Vorlage Projektplane Grundrisse + Fassaden 1:100 (ohne Baume)

Anschlussgebilihren Gemeinde (Kanalisation, Elekiro, Wasser, Kabel TV, Schutzraumbeitrag)

Optionen / Mehrpreise : Mehrpreise
Grundbuchgebiihren 1/2 Anteil Kaufer : 1,5 % vom Landkaufpreis Fr. 286°550.- zuzUglich Publikation ca. Fr. 2'200.-
Schuldbrieferrichtung Beurkundungsgebihr, je nach H6he der Hypothek, zu Lasten Kaufer Fr.
Waschmaschine Fr. 2°000.-
Tumbler Fr. 2°000.-

Entkalkungsanlage Fr. 4‘000.-
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Gebaude

Minergie Standard Das ganze Gebaude ist nach dem MINERGIE Standard geplant. Alle staatlich
gesetzlich geregelten Anforderungen werden eingehalten. Diese spezielle Bau-
weise hat wesentlich bessere Dammwerte.
Die MINERGIE Komponenten sind mit héheren Investitionskosten verbunden.
Im Energieverbrauch ist mit wesentlich tieferen Kosten zu rechnen. Die Raum-
laftungsanlage wird nicht eingebaut, deshalb entféllt die Minergie Zertifizierung.

21 Rohbau 1

211.4 Kanalisation Kanalisation nach Projekiplan, Sickerleitung hangseitig.
Samtliche Leitungen und Grabarbeiten sind im GU-Preis enthalten.

211.5 Beton- und Stahlbeton- Bodenplatte und Fundation Gebaude in Beton.

arbeiten Decke Uber Erdgeschoss in Beton.

Wénde hangseitig im Erdgeschoss in Beton.
Naturkellerwénde / -decke in Beton, Wand Erdreich als Ger6llbeton

211.6  Maurerarbeiten Erdgeschoss :
Fassadenwéande : Backstein / Stahlbeton mit Aussenddmmung 180mm
Zwischenwéande in Backstein / Stahlbeton.

214.1 Zimmerarbeiten Obergeschoss :

Fassadenwéande : Holzstdnderkonstruktion mit hinterlifteter Holzverkleidung.
Zwischenwéande in Holzstanderkonstruktion.

Garage :
Aussenwénde : Holzsténder, aussen mit Holzschalung und innen
mit Fermacellplattenverkleidung.

Dach Wohnhaus :

Satteldach 30° geneigt aus Holzkonstruktion, Sparrenlage.

Balkenlage Uiber OG mit zwischenliegender Warmedammung 220 mm.
Estrichtreppe als Zugang in unbeheizten Dachraum.

Innenverkleidung mit weiss lasiertem Fastéafer.

Flachdach Garage / Velos / Geréte :
Dach mit leicht geneigter Balkenlage, ohne Warmedadmmung.
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22 Rohbau 2
221.0 Fenster Holz - Metall - Fenster
Aussen anthrazit / Innen weiss lasiert. 2fach - Isolierverglasung mit 1.10 W/mK.
Jeder Raum mit Dreh-Kippflligel. Hebe — Schiebetiire vom Esszimmer auf Sitzplatz.
221.5 Haustire Ganzmetalltire mit DAmmungszwischenlage, Lichtschlitz und
aussen mit Griffstange in Chromstahl.
Von Bauart Rickenbach Kompotherm Aluminium-Hausture.
221.6 Garagentor Elektrische betriebenes Deckensektionaltor 4.50 x 2.00m mit 2 Handsendern.
Das Garagentor lasst sich von Innen durch einen Schalter bedienen.
222 Spenglerarbeiten Flachdachabschlisse in Titan - Zink - Blech.
Fensterbéanke in Aluminium.
224 Dachdeckerarbeiten Satteldach (iber Obergeschoss :

Fugenloses Unterdach, Konterlattung, Dachlattung.

Eindeckung mit Betonflachziegeln auf Nordseite.

Sudseite Eindeckung mit PV-Modulen Megasol-Nicer von Energiefabrik Ebnat-Kappel
Flachdach Uber Garage mit Dichtungsbahn und Substrat / Kiesbedeckung.
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24

25

Elektroanlage nach Elektroplan

Heizungsanlage

Boiler

Sanitaranlage
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Einbauleuchten in Erschliessungszonen wie

Klche mit 3 Einbauleuchten

Gang mit 2 Einbauleuchten

Garage mit 2 FL - Leuchten

Medien (TV Radio Antenne) Anschluss in Wohnzimmer / Kiiche /
Elternzimmer / Zimmer 2

Internet Anschluss im Zimmer EG / Elternzimmer / Zimmer 2
Raffstoren mit Taster elektrisch betrieben

Elektro - Anschluss fir Torautomat (Garage)

Luft - Wasser - Warmepumpe

Ausseneinheit fir Warmepumpe

Bodenheizung in Erdgeschoss alle Rdume
Obergeschoss alle Raume

Jeder Raum wird mit einem DANFOS Ventil einzeln reguliert.

Warmwasseraufbereitung mit isoliertem Stehboiler 300 Liter.

Die Normausfuhrung enthalt weisse Apparate und verchromte
Garnituren der mittleren Preisklasse.

Im GU-Preis sind die Apparate der SANITAS Offerte Nr. 200059171-1/STR
enthalten.

Atelier /



258.0 Kicheneinrichtung

27

271

273

276

Ausbau 1

Gipserarbeiten

Schreinerarbeiten

Simse

Sonnenschutz
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Kicheneinteilung mit integrierter Bartheke nach Konzept Detailplan.
Grundlage Firma Hans Eisenring Kiichenbau Angebot Nr. 2045551
Im GU-Preis sind folgende Gerate enthalten :

- Glaskeramikkochfeld - Dampfabzug
- Kombi Steamer Backofen - Geschirrspuler
- Einbaukihlschrank 202 Liter Foto : Ahnliche Kiiche

Wande in ausgebauten Radumen mit Abrieb, weiss gemalt.
Decken Erdgeschoss in ausgebauten Raumen Gipsglattputz, weiss gemalt.

Erd- und Obergeschoss Tirzargen in Holz.
Turblatter Kunstharz mit Leichtmetalldriicker.

Simse mit Alublechabdeckung

Raffstoren im gesamten Obergeschoss.
Alle Raffstoren mit Elektroantrieb.

Atelier 2
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278 Faltwerktreppe Faltwerktreppe in Holz, Glasgeldnder in Massivholztritte eingenutet.
Eiche Caffelatte
Stufen 50mm stark, direkt an Wand montiert.

281 Bodenbeldge Parkett Parkettbodenbeldge 62 m2 nach freier Wahl : Budget siehe Seite 2
mit Produktdefinition Eiche Caffelatte 15 Art. 10013669
In allen Schlafrdumen OG und Galerie OG

282.4 Boden /Wand Keramik Plattenbeldge nach freier Wahl : Budget siehe Seite 2
Alle Béden 107 m2 / Alle Wande 50 m2 Art. Nr. 315-00-134
Im ganzem Erdgeschoss und Bad / Du / WC OG und H.W.Raum

285 Malerarbeiten Tirzargen und Metallteile generell bemalt.
Wande und Decken : Weiss gemalt.

Atelier 2
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Raumbeschrieb
Erdgeschoss
Entrée Boden Feinsteinzeugplatten
Wande Abrieb, Hausture
Decke Gipsglattputz
Treppe EG Faltwerktreppe mit Glasgelander
WC Boden Feinsteinzeugplatten
Wande Fliesen an Armaturwand bis 1.20m hoch / Rest Abrieb
Sanitarartikel, WC / Lavabo
Decke Gipsglattputz
Wohnen + Essen Boden Feinsteinzeugplatten
Wande Abrieb
Hebe — Schiebetire, Festverglasung
Decke Gipsglattputz
Kiche Boden Feinsteinzeugplatten
Wande Abrieb
Decke Gipsglattputz
Zimmer EG Boden Feinsteinzeugplatten
Wénde Abrieb, Fenster mit Drehkipp
Decke Gipsglattputz
Naturkeller Boden Kies
Wande Stahlbeton roh / DAmmung mit Einschichtputz Gberzogen

Wand Erdreich als Gero6libeton
Decke Stahlbeton roh
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Obergeschoss

Galerie Boden Parkett Eiche Caffeelatte
Wande Abrieb
Decke Fastéafer weiss lasiert

Zimmer (alle) Boden Parkett Eiche Caffeelatte
Wande Abrieb

Fenster mit Drehkipp, Raffstoren

Decke Fastéafer weiss lasiert

Bad /DU Boden Feinsteinzeugplatten
Wénde Fliesen in Dusche bis 2.10m Héhe,

Alle anderen Wande bis 1.20m Hobhe.
Wandbereich Sanitarartikel Doppellavabo,
Spiegelschrank, WC, Duschengarnitur.
Fenster mit Drehkipp, Raffstoren

Decke Fastafer weiss lasiert

Hauswirtschaft Boden Feinsteinzeugplatten
Wande Abrieb
Decke Fastafer weiss lasiert

Terrasse Boden Zementplatten auf Kies gebettet
Gelander Stahlgelander feuerverzinkt

Garage / Velos / Gerate

Garage Boden Monobeton mit Gefélle zum Ablauf / nicht gemalt
Wande Innen Fermacellplatten / Aussen Holzschalung
Decke Holzbalkenlage weiss gemalt, darber Dreischichtplatten weiss gemalt

Elektro Anschluss fiir Torautomat an Decke
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ENERG | Efabrik AG Photovoltaikanlage Indachsystem

macht Solarstrom

Auf der Sldseite des Satteldachs wird eine 10.76 kWp starke Indach-Photovoltaikanlage
installiert mit einer Gesamtflache von 68 m2. Diese Anlage produziert einen jahrlichen

, Durchschnittsertrag an elektrischer Energie von rund 10°300 kW/h. Diese Energie-

Lei N koppelte FV . . - . .

Lo Srietinze | Einsteaniungsdatenbanks Classic PVGIS —+ {as ief? faul gewinnung reicht firr die Stromdeckung zweier Haushalte.

englisch)]
| FV Technologie: Kristallin Silizium v

bolleggli affeltrangen Suchen

Installierte FV-leistung 1094  kWp
Geschatzte Systemverluste [0;100] 7 | %
Montagemiglichkeiten:
)| Montageposition Gebaudeintegrient v
| Neigung [0;901 30  (Grad _ Neigung optimieren
Azimuth [-180;180] -27 Grad | Auch Azimuth optimieren
Aaimuthuwinksl ven ~180 bis 180, Ost=-90, S0dm0
Nachfiihrungsmaglichkeiten:

Neigung [0;90] ©
47°31755"Nord, 9°1735"0st

Achse

— Sonnenhdhe (21 dezember)
70 — Sonnenhdhe (21. juni)
ety — Unriss des Horizontes

g

Atelier 2

Horizonthdhe (grad)
g

Architektur GmbH » / < L
Marcel Kinzler 10 / y
Marwilerstrasse 1 %180 -1%0 120 -50 -60 -30 0 30 66 S0 120 150 180

Azimuth Cost = -90, siid=0, west=90)

9556 Affeltrangen

it bbby

Monokristalline PV-Module 36 x 265 Watt
Megasol Nicer 9 x 135 Watt
Leistung 10.76 kWp
Modulflache 68 m2
Durchschnittl. Energieprognose ca. 10'300 kWh/Jahr
Anteil vom Optimum 99 %
Stromproduktion fir zirka 2.2 Haushalfungen

Atelier



Architektur + Generalunternehmung
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Atelier 2 Architektur GmbH Marcel Kinzler
Architektur + Design Dipl. Architekt FH/STV
9556 Affeltrangen

Tel. 071917 1373

Fax 071 917 17 58

E-Mail mail@atelier2.ch
Homepage www.atelier2.ch

Finanzierung

Wenn Sie sich zum Kauf entschliessen, benétigen Sie Geldmittel zur
Finanzierung lhres neuen Eigenheimes.

Dies kénnen Sie grundsatzlich Gber einen Baukredit I6sen, Sie kénnen
aber auch eine Hypothek vereinbaren, bei der Sie die Teilzahlungen
nach dem GU Vertrag auslésen weil Sie ja genau wissen, was lhr
Haus kostet.

Der Finanzierungsplan sieht eine 1. Zahlung bei Vertragsabschluss von
Fr. 50°000.- vor. Die weiteren Zahlungen erfolgen in Etappen gemass
Kaufvertrag.
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Brutto-Geschoss-Flache (BGF)

Erdgeschoss

Wohnhaus 14.42 x 6.92 99.79 m2

Total Erdgeschoss 99.79 m2

Obergeschoss

101.50 m2
-4.05 m2

Wohnhaus 1450 x 7.00
Abzug Treppe OG -4.05 x 1.00

Total Obergeschoss 97.45 m2

Total BGF 197.24 m2

BGF : Alle zur Wohnflache anrechenbaren Flachen nach Baugesetzgebung !



Rauminhalt nach SIA
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Erdgeschoss
Wohnraum 14.42 x 6.92 280 = 279.40 m3
Bodenzuschlag N.U. 14.42 x 6.92 1.00 = 99.79 m3
Naturkeller 7.94 x 3.20 250 = 63.52 m3
Total Erdgeschoss 442.71 m3
Obergeschoss
Wohnraum 14.50 x 7.00 400 = 406.00 m3
Balkon 9.65 x 2.75 250 = 66.34 m3
3.60 x 1.00 250 = 9.00 m3
Total Obergeschoss 481.34 m3
Garage / Gerate
Garage 8.00 x 5.48 3.10 = 135.90 m3
Total Garage / Gerate 135.90 m3
Total Rauminhalt 1'059.95 m3
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Fassade Westen

Atelier

rchitektur GmbH



Fassade Norden
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Atelier 2
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Fassade Osten
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Schnitt A-A
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Schnitt B-B
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Grundriss Erdgeschoss ir> |

I — T
\ |
=
8.47 7.94 4 6.21
\
4.16 ) 4.31 Grenzabstand Garagenecke 2.17 L 04
gemass Besprechung mit
DW Christoph Fey am 25.11.2010 \\\\
e S | _ N _— e — . T={] ——
% N b
|
o | R
3 -~
© N R T
| S
© [
Gerollbeton < ‘ t ——
0 CoC /
| -
Naturkeller \
BF : 17.6 m?
bw ‘
Option Sidebord
2 :
4L 4.05 4L
Einbauschrank
NN FB.:£0.00  Entrée
DD o
S __E [T
© E Wohnen - Essen - Kiiche |
[ BF : 50.3 m? ‘ g
| FF : 20.9 m? | =
g I] [ Zimmer |
! . ] 1 BF:122m ‘
| N (i
| |
1 | | L
|
!
o L
0 |
~ ,
= |
< i
© I
L
<
S
1.04 8.25 6.17 | ©
4.16 14.42 | 4.04
\
\
2 T w?;’ ) T E E S
607
o~
- | telier




Grundriss Obergeschoss

(490.25 m.iV.
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Elektroplan Erdgeschoss
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Beton

FL-Leuchte

Naturkeller
AP Installation
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UP Installation PP? Q ’_- murn;\ilAr‘ﬁ:ge ™ \
N \
FB : £0.00 s L - i f @ Kiingel
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- — - ( Sunny View-Wechselrichter (Dachstock)
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o
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UP Installation ' [
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Legende:

o
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'
o
r
{m
O
q

20

@

BM

75@@3!

WM

TU
BO

GS
DA
KS
F
{TEL

{Med\en

{Rru-as

Einfachschalter
Leuchttastschalter
Dimmschalter
Wechselschalter
Einfach-Steckdose
Dreifach-Steckdose
Lampenstelle an Decke

Lampenstelle an Wand
Auslass auf 1.90 m Hohe tber
Boden

Einbauspotleuchte

Wandeinbauspotleuchte
Wasserdichte Wandeinbauspotleuchten

FL-Leuchte mit Quickstarter
Anschluss Zentralstaubsauganlage
1 Set im Erdgeschoss mit 8 m Lange

1 Set im Obergeschoss mit 8 m Lange
Bewegungsmelder

Gong

Klingel + Sonnerie

Antrieb Motor Raffstoren
Schalter fiir Raffstoren
Steckdose geschaltet
Waschmaschine

Tumbler

Backofen

Geschirrspuler

Dampfabzug

Kuhlschrank

Aussen Temperaturfiihler
Telefon ISDN

Medien / TV / Radio / Antenne
RJ-45 Gigabit-Anschlussdose
230V

400V

Schwachstrom

Atelier



Elektroplan Obergeschoss

Holzsténder mit Dammung—te
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Holzsténder mit Dammung—ie { !

Aussenfiihler Heizung
an Aussenwand

Il Leerohr 25mm fiir Verbindung
1flf Wechselrichter (Dachstock) zu
1[Il Etektroverteilung (H.W.Raum)

&i—Holzstander mit Dammung
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Einfachschalter
Leuchttastschalter
Dimmschalter
Wechselschalter
Einfach-Steckdose
Dreifach-Steckdose

Lampenstelle an Decke

Lampenstelle an Wand
Auslass auf 1.90 m Hohe (ber
Boden

Einbauspotleuchte

Wandeinbauspotleuchte
Wasserdichte Wandeinbauspotleuchten

FL-Leuchte mit Quickstarter
Anschluss Zentralstaubsauganlage
1 Set im Erdgeschoss mit 8 m Lange
1 Set im Obergeschoss mit 8 m Lange
Bewegungsmelder

Gong

Klingel + Sonnerie

Antrieb Motor Raffstoren
Schalter fiir Raffstoren
Steckdose geschaltet
Waschmaschine

Tumbler

Backofen

Geschirrspller

Dampfabzug

Kuhlschrank

Aussen Temperaturfihler
Telefon ISDN

Medien / TV / Radio / Antenne
RJ-45 Gigabit-Anschlussdose
230V

400 V

Schwachstrom
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Elektroplan Dachstuhl

Legende:
& Einfachschalter
Ofrs  Leuchttastschalter
®  Dimmschalter

_O"  Wechselschalter
£ Einfach-Steckdose
+{=  Dreifach-Steckdose

() Lampenstelle an Decke

(] Lampenstelle an Wand
Auslass auf 1.90 m Hohe lber
Boden

@  Einbauspotleuchte

q Wandeinbauspotleuchte

Wasserdichte Wandeinbauspotleuchten

====== FL-Leuchte mit Quickstarter

Lelerohr 25mm fir Verhindung
\é\‘/echse\nchller (D(acr\\/atock) zu ® ﬁg:ﬁbﬂlt;dsgfiuiasli? gﬁsgl;gsnlage
ektroverteilung (H.WiRaum|
Dachstuhl (kalt) ? ) 1 Set im Obergeschoss mit 8 m Lénge
AP Installation Sichtbare Zuleitung von Sunny View BM Bewegungsmelder

Emme———— zum Wechselrichter
e Gon
Wechselrichter Fronius Symo 10.0-3-M \ :‘ )
Abmessung 51 x 2R%x 725 cm

|
|
I n
|
|

N Ins OG fir LTS
(IR =N Klingel + Sonnerie
i Dachstuhl (kalt)
/w ‘ i AP Installation | (M) Antrieb Motor Raffstoren
Anschiuss fir “eibfdche Glahtime" 1 N & Schalter fiir Raffstoren
an Holzstitze || || | )
i 1 Verbindungsleitung fiir [l {o Steckdose geschaltet
H H Befestigung Wechselrichter an Holzzange im Dachstuhl, Sunny View-Wechselrichter i K . Wasch hi
ub U7 Seite o Bstrichiioppe { ' Befestigung Wechselrichter an Holzzange im " aschmaschine
Dachstuhl, auf Seite der Estrichtreppe T Tumbler
(Westseite) B0 Backofen
GS Geschirrspliler
DA Dampfabzug
KS Kuhlschrank

o Aussen Temperaturfiihler
{TeL Telefon ISDN
- Medien Medien / TV / Radio / Antenne

+{ri-45  RJ-45 Gigabit-Anschlussdose
I 230V
. 400V
I Schwachstrom
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Ansicht Nord - West

Ansicht Sud - West
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Ansicht Nord - Ost

Ansicht Sid - Ost



